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DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 oraz art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm), w zwiazku z art. 4 ust. 2
pkt. 1 tej ustawy oraz art. 104, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1257 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.01.2018 r.
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO, 61-714 Poznan, Al Niepodleglo$ci 34, ZPKWW, 61-716
Poznan, ul. KoSciuszki 95, o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku edukacyjnego wraz z niezb¢dng infrastruktura techniczng, indywidualnej oczyszczalni
Sciekow lub zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekle, w ramach rozbudowy i modernizacji OEP
ZPKWW w Chalinie, na dzialce nr 16/4, obr¢b Chalin, gm. Sierakéw.

ustalam
na rzecz WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO, 61-714 Poznan, Al. Niepodleglosci 34,
ZPKWW, 61-716 Poznan, ul. Kosciuszki 95
lokalizacje inwestycji celu publicznego

jako zamierzenie polegajgce na
budowie budynku edukacyjnego wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, indywidualnej oczyszczalni
Sciekow lub zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekle, w ramach rozbudowy i modernizacji OEP
ZPKWW w Chalinie, na dzialce nr 16/4, ark. 1, obreb Chalin, gm. Sierakéw.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

Zabudowa ustugowa: budowa budynku edukacyjnego wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna, indywidualnej

oczyszezalni Sciekéw lub zbiomika bezodplywowego na nieczystodci ciekle, w ramach rozbudowy i

modernizacji OEP ZPKWW w Chalinie.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

a) Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Teren potozony na przedmiotowej dziatce nie jest zabudowany i stanowi grunt rolny RIVa. Teren potozony na

sgsiednich  dziatkach pelni funkcje terenéw zabudowy uslugowej, parku podworskiego, zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, gruntéw rolnych zabudowanych, terenu infrastruktury technicznej, laséw oraz

terendéw rolniczych.

b) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagai ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- ustala si¢ zakres inwestycji zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji stanowigcymi granice
dziatki nr 16/4 objetej niniejsza decyzja, zaznaczonymi na mapie stanowigcej cze$¢ graficzng niniejszej
decyzji,

- linia zabudowy: nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wnioskowanej inwestycji zaznaczono na mapie
stanowiacej czeé¢ graficzng niniejszej decyzji (zalacznik nr 1),

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu: do 1000 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 1 % powierzchni terenu objetego niniejszg
decyzja,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: do 45 m,

- iloé¢ kondygnacji: do 5 kondygnacii,

- wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 18,00 m,

- kat nachylenia dachu: do 60°,

- ukiad potaci dachowych: dach plaski, dach wielospadowy, sferyczny,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: kalenica réwnolegla, prostopadia, ukosna,

- nalezy uwzgledni¢ warunki gruntowo - wodne wystepujace na terenie objetym niniejsza decyzja,

- Jezeli w obrebie planowanej inwestycji, na wnioskowanym terenie, w jego sasiedztwie, wystepuja sieci
infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ odleglo$¢ projektowanej inwestycji z gestorami tych
poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej lub warunki ich przetozenia,

- szezegOlowe zasady zagospodarowania terenu w odniesieniu do inwestycji objetej niniejsza decyzja oraz
rozwigzania projektowe, w tym odleglo$¢ od ujecia wody na sasiedniej dziatce nr 16/6 oraz odleglo$é od
lasu, beda rozstrzygane przez wilasciwy organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe, w oparciu o
obowigzujgcg ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane i inne przepisy dotyczace wnioskowanej
inwestycji.
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c) ustalenia dotyczgce ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystywaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych prowadzone w obrgbie bryly korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w spos6b najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych na kopalne szczatki rolin lub zwierzat
nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu a gdy
nie jest to mozliwe Burmistrza Gminy Sierakow,

usunigcie drzew lub krzewow z terenu objetego niniejsza decyzja moze nastapié¢ po uzyskaniu zezwolenia
od wlasciwego organu, jezeli jest ono wymagane zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie przyrody,
Urzad Gminy Sierakéw nie stwierdzit potencjalnego znaczacego oddziatywania planowanego
przedsigwziecia na obszar Natura 2000.

d) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspolczesnej:

- wszelkie odkryte podczas prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty nieruchome o wartosci

historycznej i zabytki archeologiczne podlegaja ochronie, wymagaja wstrzymania robét, zabezpieczenia
i zawiadomienia stuzb ochrony zabytkéw — Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. 22017 r., poz. 2187 ze zm.),

e) Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej na podstawie warunkéw gestora sieci - zgodnie z pismem
WPK Sp. z 0.0. w Sierakowie z dnia 04.01.2018 r. zapewniajgcym, e istnicje mozliwo$é dostawy wody
do przedmiotowe]j nieruchomosci,

odprowadzenie Sciekéw: do projektowanej indywidualnej oczyszczalni §ciekéw lub do projektowanego
zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekle,

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkow gestora sieci -
zgodnie z pismem Rejonu Dystrybucji Szamotuty ENEA Operator Sp. z 0.0. nr ZD/35/2018 z dnia
10.01.2018 r. dotyczacym wydania zapewnienia dostaw energii elekirycznej dla obiektu Osrodek
Edukacji Przyrodniczej, dz. nr 16/4, Chalin,

zaopatrzenie w gaz: nie projektuje sie,

zaopatrzenie w energie cieplng: dopuszcza si¢ mozliwosé ogrzewania tradycyjnego na paliwo stale z
preferencja rozwigzan ekologicznych,

gospodarowanie odpadami: gromadzenie odpadéw w pojemnikach na terenie objetym niniejsza decyzja i
wywoOz w ramach umowy,

obstuga komunikacyjna: zjazd na drogg (dz. nr 17, ktéra jest wasnoécia Gminy Sierakéw). Miejsca
parkingowe - 30 miejsc dla samochodéw osobowych, 3 miejsca dla autokaréw, nalezy zapewnié¢ na
terenie objetym niniejsza decyzja,

odprowadzenie wod opadowych: do gruntu na teren objety niniejszg decyzja,

jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystgpuja urzadzenia melioracyjne, lokalizacje planowane;
zabudowy nalezy uzgodnic z administratorem tych urzadzen, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
$rodki tacznosci: we wlasnym zakresie.

f) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich:

projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 z p6zn. zm.),

wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowa¢ w sposéb nie powodujacy ograniczen w normalnym
furikcjonowaniu istniejgcej sasiedniej zabudowy i terenu w sgsiedztwie projektowanej inwestycji,

wejscie na teren sasiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania oraz wyptacenia
ustalonych umowa odszkodowan.

g) Linie rozgraniczajgce teren inwestycji stanowigce granice dzialki objetej niniejsza decyzjg oraz
oznaczenia graficzne okre§lono na mapie stanowigcej cze$é graficzng niniejszej decyzji (zalacznik nr

1).

Wygasnigcie decyzji nastgpi, zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. arch. Aling Ziecliniska wpisang na liste czlonkow
Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow pod numerem WP - 0263,
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UZASADNIENIE

Stan Faktyczny:

W dniu 09.01.2018 r. do Burmistrza Gminy Sierakoéw zostat zlozony wniosek WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO, 61-714 Poznan, Al. Niepodleglo$ci 34, ZPKWW, 61-716 Poznan, ul, Kosciuszki 95, o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie budynku edukacyjnego
wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng, indywidualnej oczyszezalni $ciekéw lub zbiornika bezodplywowego
na nieczystosci ciekle, w ramach rozbudowy i modernizacji OEP ZPKWW w Chalinie, na dziatce nr 16/4, obreb
Chalin, gm. Sierakéw. W zwigzku z tym organ I instancji wszczat postgpowanie w ww. sprawie.

W' zwiazku z powyzszym, w wyniku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego organ I
instancji stwierdzil, ze planowane zamierzenie inwestycyjne potozone jest na obszarze, dla ktérego nie ma
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017
., poz. 1073 ze zm.), wnioskowana inwestycja wymaga w drodze decyzji, ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W toku postgpowania administracyjnego przeanalizowano wniosek oraz dokonano analizy w zakresie
zgodnosci z art. 61 ust. 1 pkt. 4. ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W oparciu o art. 53 ust. 3 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostala przeprowadzona analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
si¢ realizacje inwestycji. W oparciu o ww. analize dla ww. wniosku zostat sporzadzony projekt decyzji o
warunkach zabudowy nr RIK. 6733.1.2018.P z dnia 16.01.2018 r.

Stan prawny:

Wobec powyzszego organ zwazyl, co nastepuje.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego organ I instancji stwierdzit, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne polozone jest na obszarze, dla ktérego nie ma obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla takiego obszaru warunki zabudowy moga byé ustalone wylacznie w
oparciu o ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z2017r., poz. 1073 ze zm.).

W toku postgpowania administracyjnego, w wyniku przeanalizowania wniosku i przeprowadzenia analizy
w zakresie zgodnoSci z art. 61 ust. 1 pkt. 4. ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz analizy w oparciu o art. 53 ust. 3 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono, ze wnioskowane przedsiewziecie jest inwestycjg celu
publicznego, zgodnie z art. 6, pkt. 6 obowigzujgcej ustawy z dnia 21.08.1997 r, o gospodarce nieruchomosciami
oraz stwierdzono, ze mozliwa jest zgodno$é planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi
po uzyskaniu uzgodnien projektu decyzji. W swietle powyzszego nalezalo orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu, za porednictwem Burmistrza Gminy Sierakéw w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji.

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a Kpa).

Powyzsza decyzja nie jest pozwoleniem na budowg i nie upowaznia do jej rozpoczecia. Do budowy
mozna przystgpi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o ktére nalezy wystapi¢ z wnioskiem do Starosty
Powiatowego w Migdzychodzie, ul 17 Stycznia 143.

RTTDAATOTD Y% AT T
DURMIS L"&Jf%'(ﬁ\\'ufé Y




Zalaczniki:
1. zalaeznik nr 1 - mapa stanowigca czg§¢ graficzng decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego
Otrzymuja strony:
1. Wojewddztwo Wielkopolskie, al. Niepodleglosci 34, 61-714 Poznan
2. Zespot Parkéw Krajobrazowych Wojewodztwa Wielkopolskiego, ul. Kosciuszki 95,
61-716 Poznan
3. Mieczystaw Walorczyk, Grobia 49, 64-410 Sierakow
4. Gmina Sierakéw, ul. 8 Stycznia 38, 64-410 Sierakdw
5. Aa.

Do wiadomosci:
6. Starosta Powiatowy w Miedzychodzie




Sierakow, dnia 16.01.2018 r.

Analiza do wniosku o ustalenie Jokalizacji inwestycji celu publicznego.

RIK. 6733.1.2018.P

Whiosek: WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO, 61-714 Poznan, Al. Niepodlegioci 34, ZPKWW, 61-716

Poznan, ul. Kosciuszki 95, o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie

budynku edukacyjnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, indywidualnej oczyszczalni $ciekéw lub zbiornika

bezodptywowego na nieczystoécei ciekle, w ramach rozbudowy i modernizacji OEP ZPKWW w Chalinie, na dzialce nr

16/4, obreb Chalin, gm. Sierakow.

1.Podstawa:

- obowiazujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wniosek inwestora, wizja w terenie, mapa.

2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw

odrebnych:

- wnioskowana inwestycja polega na budowie budynku edukacyjnego wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna,
indywidualnej oczyszczalni sciekéw lub zbiornika bezodplywowego na nieczystoéci ciekte, w ramach rozbudowy
i modemizacji OEP ZPKWW w Chalinie, na dziatce nr 16/4, obreb Chalin, gm. Sierakéw,

- teren polozony na przedmiotowej dziatce nr 16/4 nie jest zabudowany budynkami i stanowi grunt rolny RIVa,

- wnioskowany teren pofozony jest na terenie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego, obszaru specjalnej ochrony
Puszcza Notecka PLB300015, specjalnego obszaru ochrony Ostoi Migdzychodzko - Sierakowskiej:

- prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystywaniem sprzgtu mechanicznego lub urzadzen technicznych
prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny
by¢ wykonywane w sposdb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

- w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych na kopalne szczatki roslin lub zwierzat nalezy
niezwlocznie powiadomic¢ o tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu a gdy nie jest to
mozliwe Burmistrza Gminy Sierakow,

- usuniecie drzew lub krzewdw z wnioskowanego terenu moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia od wlasciwego
organu, jezeli jest ono wymagane zgodnie z obowiazujacg ustawa o ochronie przyrody,

- Urzad Gminy Sierakéw nie stwierdzi! potencjalnego znaczacego oddzialywania planowanego przedsigwzigcia
na obszar Natura 2000,

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu migjscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie
art. 67, ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1: teren polozony na przedmiotowej dziatce, objety wnioskiem,
stanowi grunt rolny R1Va,

- planowana inwestycja potozona jest w sasiedztwie zespotu dworskiego, pot. XIX: dwér, nr rej.. 1578/A z
27.07.1974, park, nr rej.: 2554/A z 11.08.1995, oraz w sasiedztwie zespotu folwarcznego, 2 potl. XIX, nr rej.:
280/Wikp/A z 27.02.2016, projekt decyzji o warunkach zabudowy nalezy uzgodni¢é z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu ~ ul Gotebia 2,

- zainwestowanie w sieci infrastruktury: wnioskowany teren jest czgsciowo zainwestowany w sieci infrastruktury
technicznej, w zwiazku z tym: jezeli w obrgbie usytuowania wnioskowanej inwestycji wystepuja sieci
infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ odleglos¢ projektowanej inwestycji z gestorami tych poszczegélnych
sieci infrastruktury technicznej lub warunki ich przetozenia,

- wszelkie kolizje z istniejaca infrastruktura realizowa¢ na podstawie warunkéw okreslonych przez gestorow sieci,

- obstuga komunikacyjna wnioskowanego terenu: wnioskowany zjazd na droge (dz. nr 17, ktéra jest wiasnoscia
Gminy Sierakow).

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:

- funkcja zabudowy: teren na przedmiotowe] dzialce nie jest zabudowany budynkami i stanowi grunt rolny RIVa,

- wnioskowana dziatka nr 16/4 jest wiasnoscia Wojewodztwa Wielkopolskiego w trwatym zarzadzie Zespotu
Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Wielkopolskiego.

wykonata: mgr inz. arch. Alina Zielifiska

MEr inz. arch. Alina Zielingka
Czionek Wie!kopo!skiej Okregowej
Izby Architektgw
61307 p, N WP-0263 ANesL—
7 Posnan, ul, Jagédowa 32
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